Stadtebauliches Gutachter*innenverfahren Buch-Am Sandhaus

Begleitende Information und Beteiligung zur Rahmenplanung Buch - Am Sandhaus im Auftrag der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und Wohnen

<+ Folgen
© Dirk Laubner (2019)
Uber das Projekt Beteiligung Ergebnis
Online-Beteiligung Digitale Planungswerksta
ab 15. Marz 2021 B 20. Marz 2021
Kommentierphase aktiv
15. Mérz 2021 00:00 — 20. Mérz 2021 23:59

lhre Meinung ist gefragt: Informieren Sie sich hier Gber die die stddtebaulichen Zwischenergebnisse der drei Planungsteams und schreiben Sie lhre Kommentare dazu in
die dafiir angelegten Kategorien. Bis zum 20. Marz 2021 haben Sie so die Mdglichkeit, sich in das Verfahren einzubringen!

< Vorheriges Kapitel Nachstes Kapitel >
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IDEE:

Die von eiszeitlicher Morphologie geprégte Landschaft des Barnims bildet mit ihren urzeitlichen Relikten den Ausgangspunkt fiir das Entwicklungskonzept zum
Quartier Am Sandhaus. Dabei wird die Vielfalt der vorgefundenen Landschaftstypen erhalten und fir die Zukunft gesichert. Sie schafft ein tragfahiges Grundgerlst,
mit dem das neue Wohnquartier eine Liaison eingeht. Der Stadtebau setzt auf kompakte urbane Siedlungskérper mit maximaler Durchmischung, den weitgehenden
Erhalt der Waldflachen und das miteinander in Beziehung setzen der einzelnen Nachbarschaften. Die Vernetzung erfolgt liber die Freirdume, welche gleichwohl zur
Gliederung der baulichen Strukturen beitragen sowie einen Bezug zur Landschaft herstellen. Der Landschaftsbezug ist pragendes Element des Entwurfs und spielt
bei der Identitatsbildung der Quartiere eine entscheidende Rolle. Dabei kommt der Diversitat der raumlichen Konfiguration eine besondere Bedeutung zu. Neben
dem unmittelbaren Aufeinandertreffen von verdichteter Stadt und offener Landschaft entstehen vielféltige Kombinationen raumlicher Strukturen. Die
abwechslungsreiche Verknilipfung von Nachbarschaften unterschiedlicher Dichte, der neuen Sport- und Freizeitlandschaft sowie der Naturlandschaft fiihrt zu einer

Multikodierung mit unverwechselbaren Stadtraumen im Westen von Berlin-Buch.

AM SANDHAUS
BERLIN-BUCH
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NACHBARSCHAFTEN



Anker_Die Nachbarschaft am S-Banhof bildet mit seiner unmittelbaren Verknlpfung zur Infrastruktur und dem Zentrum von Berlin-Buch den Anker der
Quartiersentwicklung Am Sandhaus. Dabei werden die bestehende Grundschule und der weitere bauliche Bestand bestmdéglich einbezogen. Es handelt sich um den
Bereich mit dem héchsten Verdichtungspotential (GFZ bis 2,5) und dem hdchsten Grad an Nutzungsmischung. Gewerbefidichen dienen entlang der Bahntrasse als
Lérmpuffer und entwickeln den Nahversorgungsstandort konsequent weiter. Ein Platz bildet am slidlichen S-Bahn-Ausgang den Auftakt fiir eine attraktive Fuf- und
Radverbindung ins gesamte Quartier.

Gelenk_ Diese Nachbarschaft vermittelt in der Geometrie zwischen dem Anker an der Bahntrasse und der Strale Am Sandhaus. Mit Ausrichtung zum
siidwestlichen Landschaftsraum entsteht ein Platz, welcher als Gelenk des gesamten Quartiers fungiert. Aufgrund der Gibergeordneten Bedeutung dieses Ortes wird
hier das Sozio-kulturelle Zentrum des Quartiers als Solitar auf dem Platz vorgeschlagen. Das Umfeld des Platzes ist urban geprégt und zeichnet sich durch aktive
Erdgeschosse aus. Insgesamt wird fiir diese Nachbarschaft eine mittlere Dichte (GFZ bis 2,0) vorgeschlagen.

Spatlum_ Ausgangspunkt dieser Nachbarschatt sind die beiden sanierten Plattenbauten der HOWOGE. Sie unterstiitzen die Linearitét der StraRe. Es handelt sich
um eine Lage ,in between" - sowohl zwischen den weiteren Quartieren, als auch zwischen dem Wald im Norden und der freien Landschaft im Siiden, wodurch die
Nachbarschaft eine besondere Qualitét erfihrt. Neben dem zentralen Platz markiert der Grundschulstandort am Westrand mit seinen in den Landschaftsraum
integrierten Sport- und Freianlagen einen besonderen Ort in diesem Siedlungsraum mit mittlerer Dichte (GFZ bis 2,0).

Dorf_Die westlichste Nachbarschatt ist fast vollstéandig von Wald umgeben und nach dem Prinzip eines Strallendorfs organisiert. |hr Treffpunkt ist der Platz im
Siiden mit weitemn Blick in die Landschaft. Der Platz dieses geringer verdichteten Quartiersbereichs wird von einer Kita belebt, welche zugleich den baulichen
Abschluss nach Siden formuliert.

FREIRAUME

Wildparks_ Alle Nachbarschaften sind durch deutliche Zisuren voneinander getrennt, wodurch eine klare Gliederung entsteht, aber auch wertvolle Verbindungen
zwischen dem Wald im Norden und der offenen Landschaft im Siiden. Die Griinverbindungen dienen vor allem der Biotopvernetzung und sollen die ungestorte
Wanderung von Pflanzen und Tieren ermaglichen. Die Wildparks sollen sich durch geringe Eingriffe in den bestehenden Naturhaushalt zu einem Park fiir
gleichermaBen Pflanzen, Tiere und Bewohnerinnen des Quartiers entwickeln. Dabei werden im westlichen Park die kleinteiligen, silbergrasreichen Pionierflure fast
volisténdig erhalten und in den naturnahen Charakter der Wildparks integriert. Die Présenz von Wildnis und Naturerfahrung prégt das Leben in den neuen
Quartieren.

Wetlands_ Im Siiden befinden sich die Wetlands. Hier wird das gesammelte Regenwasser aus dem Quartier in einer modellierten Landschaft aus Feuchtgebieten
aufgefangen und versickert und tréigt damit wesentlich zur Stiitzung des Wasserhaushaltes der angrenzenden Waldzunge und der Moorlinse bei. Die Verdunstung
sorgt zuséatzlich flir einen geregelten Wiarmeaustausch mit den angrenzenden Quartieren. Das Regenwasser wird von den befestigten Flachen und Dachemn im
Quartier (ber unterirdische Leitungen entlang des natiifichen Gefélles zu diesen topografischen Tiefpunkten gefiihrt. Die Wetlands sind durch unterschiedlich tiefe
Mulden geformt, die je nach Wasserstand eine ErschlieBung und damit unmittelbare Erlebbarkeit des Feuchtgebietes erméglichen. Einzelne Stege schaffen eine
behutsame Erschlieung. Plattformen mit Sichtschutz dienen der Vogelbeobachtung ohne die Wasservogelarten zu beeintrachtigen. Als Sichtschutz und Puffer zur
Moorlinse wird auch der Baumbestand erhalten.



Aktivband_ Den Bereich zwischen Bebauungs- und Waldkante im Norden und Westen besetzt ein Aktivband mit verschiedenen quartiersnahen Nutzungen. Hier
werden auf nachbarschaftlicher Ebene verschiedene Formen der Partizipation und des Miteinanders ermdglicht. Orte flir Spiel und Sport wechseln sich ab. Auch die
Sportflachen der Grundschule sind an das 6ffentliche YWegenetz angeschlossen und kdnnen aulerhalb der Schulzeiten durch Vereine genutzt werden. Ein Rundweg
erschliefit als Promenadenloop die Platze in den einzelnen Quartieren und bindet die Freizeitnutzungen an das &ffentliche Wegenetz an.

Abenteuerspielplatz und NER_ Beide Einrichtungen verbleiben zusammen mit dem Kindergarten auf dem Areal, werden jedoch innerhalb des Gebiets leicht in
Richtung Nordwesten verlagert. Der Umzug gestaltet sich aufgrund zahlreicher mobiler Einheiten (Bauwagen) einfach. Die Holzhttten sind demontabel und der
Neubau von Holz- und Lehmhiitten gehért ohnehin zum Programm der Einrichtung. Die neue Fléche liegt zentral im Gelenkbereich des Quartiers unmittelbar neben
dem sozio-kulturellen Zentrum, wodurch die Nutzung eine Aufwertung erfahrt. Neben der guten Einbindung ins Quartier ist die Verkn(ipfung mit verschiedenen

Landschaftsridumen gleichwohl bedeutsam. Das Areal grenzt sowohl an einen Wildpark, die Wetlands , die Waldzunge und die offene Landschaft - ein optimaler Ort
mit Licht und Luft.



VERKEHR

Innere ErschlieBung_Da der MIV keine tragende Rolle bei der ErschlieBung des Quartiers spielen soll, wird zwischen der inneren und &uReren ErschlieBung
unterschieden. Die innere ErschlieBung erfolgt primar tber ein Nahmobilitdtsnetz, welches sich vom S-Bahnhof bis zur Hobrechtfelder Chaussee im Norden
erstreckt. Dabei sind auch die Querverbindungen nach Osten von Bedeutung, vor allem zur WiltbergstraBe. Das Nahmobilititznetz besteht aus einem differenzierten
Wegesystem. Ein wesentliches Element dieses Systems ist der Promenadenloop, welcher alle Platze im Quartier mit den Freirdumen der Umgebung verknupft.

Dariiber hinaus erganzen FuB- und Radwege, Mischverkehrsflichen und straBenbegleitende Gehwege das System und machen es zu einer effizienten wie
abwechslungsreichen Struktur.

= {ibergeordnete StralBen

---- Mischprofil
eingeschrénkter Verkehr
schnelle Radverbindungen Promenadenloop
gemeinsame FuB- und Radwege Quartiersgarage mit 300m Radius

Individualverkehr 1: 7.500

AuBere ErschlieBung_Bei der duReren ErschlieBung wird der MIV aufgrund der Randlage, vor allem zur Vernetzung mit dem Umland, eine gewisse Bedeutung
behalten, wenn auch durch die S-Bahnanbindung eine hervorragende ErschlieBung lber den Umweltverbund gewahrleistet ist. Fir den MIV gibt es eine einfache,
wie wirtschaftliche Trassenfiihrung, welche sich in ihrer Hierarchisierung an den Standorten der Quartiersgaragen orientiert. Die konsequente Unterbringung des

ruhenden Verkehrs in Quartiersgaragen ist ein Schliissel zur Reduzierung des MIV im Modal-Split, sodass der Fulweg zum eigenen Fahrzeug mindestens so lang
ist wie zur néchsten Bushaltestelle.

Um die Landschaftsbereiche so wenig wie mdglich zu stéren, erhalt das neue Quartier nur 3 Zufahrten von auen ohne innere Verbindungen fiir den MIV. Lediglich
der Busverkehr erhélt eine Durchfahrtsmdglichkeit von der StraBe Am Sandhaus zur Hobrechtsfelder Chaussee.



S-Bahn mit 600m Radius

—eo— Regional Bahn
Buslinie und Haltestellen mit 300m Radius
Quartiersgarage

Offentlicher Verkehr 1:7.500

NACHHALTIGKEIT

Das neue Quartier reagiert auf die veranderten Lebensbedingungen durch den Klimawandel und hat gleichzeitig zum Ziel, klimaneutral zu sein. Das Konzept greift
die Herausforderungen der Energiewende auf und zielt auf eine sektorenlibergreifende Vernetzung der Geb&ude- und Mobilitatsinfrastruktur. Ziel ist das ,Smarte
Quartier”, das eine effiziente Energieversorgung und einen ressourcenschonenden Umgang mit Baumaterialien beinhaltet. Fiir einen effektiven Beitrag zum
Klimaschutz werden alle Dachflichen konsequent mit Photovoltaikanlagen ausgestattet. Die erforderlichen Retentionsqualitdten werden u. a. durch eine
Kombination mit extensiver Begriinung erreicht. Neben einer klimaneutralen Energieversorgung setzt der Entwurf auf ein innovatives Mobilitdtskonzept bei dem sich
Nahmobiliat und OPNV optimal ergénzen und dem MIV nur eine untergeordnete Rolle zukommt. Energiespeicher in den Mobility-Hubs sorgen fiir eine
Spitzenlastabdeckung und geniligend Leistung fir die E-Mobil-Ladeinfrastruktur. Die weitgehende Begriinung unter Einbeziehung von Dach- und Fassadenflichen
schafft ein angenehmes Mikroklima und ist in Kombination mit dem auf Versickerung und Riickhaltung ausgerichteten Regenwassermanagement der Wetlands ein
Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung.
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