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€ STADTEBAULICHES GUTACHTER*INNENVERFAHREN BUCH-AM SANDHAUS

Ergebnisse des stadtebaulichen Gutachter*innenverfahrens

Hier kdnnen Sie die finalen stadtebaulichen Entwiirfe der drei Planungsteams inklusive Erlauterungen einsehen
und kommentieren.

Die Beteiligung ist aktuell nicht mdglich. Sie hat am 24. Juni 2021 23:59 geendet.
Was denken Sie uiber den Entwurf?

11. Juni 2021 00:00 — 24. Juni 2021 23:59
Sie kdnnen den Entwurf absatzweise oder als Ganzes kommentieren.

< Vorheriges Kapitel N&chstes Kapitel >

Inhaltsverzeichnis v

Entwurf von rheinfligel severin & A24 Landschaft
Landschaftsarchitektur GmbH

Unter folgendem Link kénnen Sie sich das Prasentationsvideo des Teams rheinfliigel severin & A24
Landschaft Landschaftsarchitektur GmbH zur 3. Entwurfsphase ansehen:

Prasentation 3. Entwurfsphase - rheinfligel severin & A24 Landschaft Landschaftsarchitektur GmbH

[https://www.youtube.com/watch?v=-UoLKuOYYhA&t=1s]

Anmerkung: hiermit méchten wir Sie darauf hinweisen, dass Youtube Cookies verwendet.

https://mein.berlin.de/text/chapters/12166/ 1/21
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Schwarzplan | 1:5.000

IDEE

Die von eiszeitlicher Morphologie gepragte Landschaft des Barnims bildet mit ihren urzeitlichen Relikten den
Ausgangspunkt fiir das Entwicklungskonzept zum Quartier Am Sandhaus. Dabei wird die Vielfalt der
vorgefundenen Landschaftstypen erhalten und fir die Zukunft gesichert. Dies schafft ein tragfahiges
Grundgerist, mit dem das neue Wohnquartier eine Liaison eingeht. Der Stadtebau setzt auf kompakte urbane
Siedlungskorper mit maximaler Durchmischung, den weitgehenden Erhalt der Waldflachen und das
miteinander in Beziehung setzen der einzelnen Nachbarschaften. Die Vernetzung erfolgt (iber die Freirdume,
die auch zur Gliederung der baulichen Strukturen beitragen und einen Bezug zur Landschaft herstellen.
Gliederung und Landschaftsbezug sind pragende Element des Entwurfs und spielen bei der Identitatsbildung
des Quartiers eine entscheidende Rolle. Neben dem unmittelbaren Aufeinandertreffen von verdichteter Stadt
und offener Landschaft entstehen vielfaltige Kombinationen rdumlicher Strukturen. Die abwechslungsreiche
Verkniipfung unterschiedlicher Nachbarschaften, der Freizeitlandschaft und der Wildnislandschaft fuhrt zu
einer Multikodierung mit unverwechselbaren Stadtraumen im Westen von Berlin-Buch. Die 3
Nachbarschaften verfligen (ber je eine eigene Identitat, verstehen sich aber dennoch als Teile eines
groReren Ganzen.
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Straenschnite | 1200 1_Quartirssual g 2 bergang Wetlands 3 Kopt-Loop 4_Loop am $-Bahn-Halt
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NACHBARSCHAFTEN

Sporn_Die westlichste Nachbarschaft ist fast vollstandig von Wald umgeben und nach dem Prinzip eines
StralRendorfs organisiert. Nach auen 6ffnet sich die Bebauung zur umgebenden Landschaft, um die
Bewohnerlnnen an dieser besonderen Lage teilhaben zu lassen. Die ErschlieBungsachsen in Ost-West-
Richtung sind durchgesteckt, um von den Fledermausen als Flugkorridor genutzt werden zu kénnen.
Zentraler Treffpunkt mit Aufenthaltsqualitat fir alle Bewohnerlnnen der Nachbarschaft ist der Platz im Stiden
in Verbindung mit der neuen Grundschule einschliellich Sporthalle und Kita. Erganzend hierzu wird auf der
Nordseite an der Hobrechtsfelder Chaussee ein kleiner Ankunftsplatz angeboten, dessen Flache als
Wendeplatz fir den Bus dient. Ein Hochpunkt markiert die Eingangssituation und steht in Nachbarschaft zur
Quartiersgarage, die im Sinne der Verkehrsvermeidung unmittelbar an der Hobbrechtsfelder Chaussee liegt
und das Quartier vor StralRenlarm schitzt.

https://mein.berlin.de/text/chapters/12166/ 4/21
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Vertiefungsbereich 1| 1: 500

Korpus__ Ausgangspunkt dieser Nachbarschaft sind die beiden sanierten Plattenbauten in der Stralle Am
Sandhaus. Die vorgeschlagene Bebauung erganzt diese hinsichtlich ihrer Linearitat entlang der Strae und
bettet sie zugleich in den neuen Kontext ein. Auch in dieser Nachbarschaft liegt der Schwerpunkt des
urbanen Charakters auf dem zentralen Stralenraum. Die baulichen Strukturen 6ffnen sich analog zum Sporn

nach auf3en, werden hier aber Gber eine Reihe von Punkthdusern abgeschlossen. So ergibt sich eine nach
https://mein.berlin.de/text/chapters/12166/
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aulden gedffnete Blockstruktur und tragt dem Anspruch Rechnung, mdglichst vielen Bewohnerlnnen Blick-
und Wegebeziehungen zum Landschaftsraum anzubieten. Zentrum der Nachbarschaft ist ein Platz auf der
Hohe der sanierten Plattenbauten. Ein zweigeschossiger Gastro-Pavillon steht als Referenz an die Moderne
auf dem Platz und korrespondiert mit den beiden Scheiben, deren Belichtung hierdurch nicht beeintrachtigt
wird.

Kopf_ Annahernd in der Form eines Sterns nimmt diese Nachbarschaft die verschiedenen Richtungen auf,
die aus der Umgebung resultieren und hier zusammengefihrt werden. Die Bebauung gibt sich in der Nahe
zum S-Bahnhof konsequent urban mit leicht gedffneten Blockréandern. Ein zentraler Platz mit
Nahversorgungsangeboten fiir das gesamte Quartier fungiert als Gelenk bzw. Knotenpunkt im
Nahmobilitatsnetz. So wird vor allem die Stralle Am Sandhaus mit dem S-Bahnhof verknupft. Die
Nachbarschaft halt ausreichend Abstand zum Abenteuerspielplatz und verfiigt zur besseren Vernetzung tber
zwei Satelliten, die sich unmittelbar am S-Bahnhof befinden. Stiddstlich der bestehenden Grundschule nutzt
ein Block mit Einzelhandel im Erdgeschoss das Grundstiick des heutigen Flachbaus besser aus.
Entsprechend dazu wird am sudlichen S-Bahnausgang eine weitere Inselbebauung vorgeschlagen, die sich
als Tor und Adresse flir das gesamte Quartier versteht. Analog zur Nordseite des Sporns wird auch hier ein
Ankunftsplatz mit Hochpunkt vorgeschlagen. Ein sozio-kulturelles Zentrum erganzt den Platz und soll in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Naturerfahrungsraum Synergien ermdglichen.

https://mein.berlin.de/text/chapters/12166/ 6/21
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Vertiefungshereich 2 | 1: 500

https://mein.berlin.de/text/chapters/12166/ 7121



21.09.21, 08:52 Stadtebauliches Gutachter*innenverfahren Buch-Am Sandhaus — meinBerlin

Detail Sporn | 0.M.

Detail Korpus | 0.M.

Detail Kopf | 0.M.
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Nutzungsmischung | 1:3.500

) " bau (2.315 Wohneinh )
EG EZH / Gastronomie
Gewerbe

@ Soziokulturelles Zentrum

Bildung

Quartiersgarage / Mobilitatshub

UG

Wohnformen | 1:3.500

. Mietpreisgebundene Wohnungen
Freifinanzierte Wohnungen (Eigentum oder Miete) v‘.*

Wohngenossenschaften

FREIRAUME

Abenteuerspielplatz und NER _ Beide Einrichtungen verbleiben zusammen mit dem Kindergarten auf dem
Areal. Die Flache wird nach Nord- und Siidosten um weniger nutzungsintensive Bereiche erweitert, sodass
die Biotopflache an der kleinen WiltbergstralRe in geschitzter Form integriert werden kann. Die Flache liegt
zentral zwischen der Nachbarschaft ,Kopf*, dem S-Bahnhof und der bestehenden Grundschule. Neben der
Einbindung in das Quartier und den gesamten Stadtteil ist die Verkniipfung mit dem offenen Landschaftsraum
bedeutsam. Das Areal 6ffnet sich nach Stdwesten zu einer offenen Parkwiese und den Wetlands der
Moorlinse. Auf der Nordseite tragt ein streifenartiger Wildnispark zur Verknipfung mit den grof3ziigigen
Waldflachen im Norden bei, wodurch sich der Abstand zur angrenzenden Bebauung erhoht.

https://mein.berlin.de/text/chapters/12166/ 9/21
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Freiraumstruktur | 1: 7.500

Wildnisparks_ Alle Nachbarschaften sind durch deutliche Zasuren voneinander getrennt, wodurch eine klare
Gliederung, aber auch wertvolle Verbindungen zwischen dem Wald im Norden und der offenen Landschaft im
Slden entsteht. Die Griinverbindungen dienen vor allem der Biotopvernetzung und sollen die ungestorte
Wanderung von Pflanzen und Tieren ermdglichen. Die Wildnisparks mit ihren geringen Eingriffen in den
bestehenden Naturhaushalt schaffen einen neuartigen Parktypus, der gleichermafen Pflanzen, Tiere und
Bewohnerinnen des Quartiers zur Verfligung steht. Dabei werden im Westen_die kleinteiligen,
silbergrasreichen Pionierflure erhalten und sollen sich weitestgehend ungestort weiter entwickeln kénnen.
Erschlossen wird die Flache behutsam Uber Stege und kleine Holzdecks mit Picknickplatzen. Die Prasenz
von Wildnis und Naturerfahrung pragt so das Leben in den neuen Quartieren.

https://mein.berlin.de/text/chapters/12166/ 10/21
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Wetlands_ Im Suden wird das Quartier von Wetlands begleitet, die das gesammelte Regenwasser in einer
modellierten Landschaft auffangen und versickern. Das Regenwasser wird von den befestigten Flachen und
Dachern im Quartier Gber Mulden-Rigolen-Systeme und unterirdische Leitungen entlang des natirlichen
Gefalles zu den topografischen Tiefpunkten im stdlichen Plangebiet gefiihrt. So entsteht ein naturnahes
Feuchtgebiet, das vom Quartier aus erlebbar ist und zur Stiitzung des Wasserhaushaltes insbesondere der
Moorlinse und Waldzunge beitragt. Die Verdunstung sorgt zusatzlich firr einen geregelten Warmeaustausch
mit den angrenzenden Quartieren. Plattformen am Siedlungsrand dienen der Vogelbeobachtung aus sicherer
Entfernung. Als Sichtschutz und Puffer zur Moorlinse wird auch der Baumbestand erhalten.

https://mein.berlin.de/text/chapters/12166/ 11/21
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Freizeitband_ Den Bereich zwischen Bebauungs- und Waldkante besetzt ein Freiraumband mit
verschiedenen quartiersnahen Nutzungen. Orte fur Spiel und Sport wechseln sich mit Gemeinschaftsgarten
ab. Hier kdnnen auf nachbarschatftlicher Ebene verschiedene Formen der Teilhabe und des Miteinanders
ermoglicht werden.

https://mein.berlin.de/text/chapters/12166/ 12/21
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Quartiersloop__ Ein Rundweg erschlief3t als Promenadenloop die Freizeitlandschaft und verknipft diese mit
den einzelnen Nachbarschaften. Auch die Sportflachen der Grundschule sind daran angeschlossen und
kénnen aulerhalb der Schulzeiten durch Vereine genutzt werden. An ein einigen Stellen weitet sich der Loop
und bietet zusatzlich multifunktional nutzbare Ruhe- und Bewegungselemente an. Der Verlauf ist so gewahilt,
dass ein abwechslungsreicher und raumlich vielfaltiger Parcour entsteht, welcher urbane Platze ebenso
kreuzt wie landschaftlich gepragte Bereiche, wodurch die Spharen von Wohnen, Arbeiten und Freizeit
bestmdglich miteinander verbunden werden.

VERKEHR

Innere ErschlieBung_Da der MIV keine tragende Rolle bei der Erschliefung des Quartiers spielen soll, wird
zwischen der inneren und aulleren ErschlieBung unterschieden. Die innere ErschlieRung erfolgt primar Gber
ein Nahmobilitdtsnetz, das sich vom S-Bahnhof bis zur Hobrechtsfelder Chaussee im Norden erstreckt. Dabei
sind auch die Querverbindungen nach Osten vor allem zur Wiltbergstrale von Bedeutung. Das
Nahmobilitdtsnetz besteht aus einem differenzierten Wegeangebot. Ein wesentliches Element dieses
Systems ist der vorgeschlagene Promenadenloop, welcher im Stden in beide Fahrtrichtungen fir den
Radverkehr ausgebaut sein soll. Dies ermdglicht eine sichere und schnelle Anbindung des Quartiers an den
S-Bahnhof welcher auf der Westseite ein lineares Fahrradparkhaus erhalt. Dartuber hinaus erganzen Ful3-
und Radwege, Mischverkehrsflachen und stralienbegleitende Gehwege das System und machen es zu einer
effizienten Struktur.

https://mein.berlin.de/text/chapters/12166/ 13/21
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AuBere ErschlieBung_Bei der duReren ErschlieRung wird der MIV aufgrund der Randlage, vor allem zur
Vernetzung mit dem Umland, eine gewisse Bedeutung behalten, wenn auch durch die S-Bahnanbindung eine
hervorragende ErschlieSung Gber den Umweltverbund gewahrleistet ist. Fur den MIV gibt es eine einfache,
wie wirtschaftliche Trassenfiihrung, welche von einer durchgangigen Befahrbarkeit zwischen Hobrechtsfelder
Chaussee und Wiltbergstralie ausgeht. Quartiersfremder Durchgangsverkehr wird durch die Einfligung
mehrerer Schrittgeschwindigkeitszonen, vor allem in den Platz- und Querungsbereichen verhindert. Optional
ware eine Trennung des MIV im Bereich einer Grinzasur mit einer Schleuse fur Busse, Mull- und
Rettungsfahrzeuge realisierbar. Die konsequente Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Quartiersgaragen
ist ein Schlussel zur Reduzierung des MIV im Modal-Split, sodass der Fullweg zum eigenen Fahrzeug
mindestens so lang ist wie zur nachsten Bushaltestelle. Entsprechend der unterschiedlichen Entfernung zum
S-Bahnhof wurde fiir die Nachbarschaften ein unterschiedlicher Stellplatzschllissel entwickelt. Er betragt fiir
den Sporn 0,8, fur den Korpus 0,6 und fur den Kopf 0,4 Stellplatze pro Wohneinheit. Insgesamt ergibt sich im
Radius von 600 Metern vom S-Bahnhof eine Erreichbarkeit von tiber 1.250 Wohneinheiten und damit zu mehr
als der Halfte aller Wohnungen.

https://mein.berlin.de/text/chapters/12166/ 14/21
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Offentlicher Verkehr | 1:7.500

Loop {FuB- und Radwegeschleife des Quartiers)
FuBldufige Vernetzung in die Umgebung

-@- Buslinie und -Haltestelle
Mobilitéts-Hub

- S-Bahn und -Haltestelle

Individualverkehr | 1:7.500

—— HaupterschlieBung

=== Mischverkehrsflache

Mobilitats-Hub

NACHHALTIGKEIT

Smart City Das neue Quartier reagiert auf die veranderten Lebensbedingungen durch den Klimawandel und
hat gleichzeitig zum Ziel, klimaneutral zu sein. Das Konzept greift die Herausforderungen der Energiewende
im urbanen Raum auf und zielt auf eine sektoreniibergreifende Vernetzung der Gebaude- und
Mobilitatsinfrastruktur im Westen von Berlin-Buch. Ziel ist das ,Smarte Quartier®, das eine effiziente
Energieversorgung und einen ressourcenschonenden Umgang mit Baumaterialien beinhaltet. Hierzu werden
mdglichst viele Neubauten in Hybrid- oder Holzbauweise realisiert oder ausgestaltet, sodass in Zukunft
flexibel auf mdgliche Nutzungsanderungen baulich reagiert werden kann. Neubauten werden hierbei im
Standard KfW Effizienzhaus 55 oder besser gebaut.

https://mein.berlin.de/text/chapters/12166/ 15/21
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Energie_ Fir einen effektiven Beitrag zum Klimaschutz werden alle Dachfldchen konsequent mit
Photovoltaikanlagen ausgestattet. Die erforderlichen Retentionsqualitaten werden durch eine Kombination mit
extensiver Begrinung oder der Nutzung von Maanderplatten bzw. samenfreiem Substrat erreicht. Der lokal
erzeugte Solarstrom wird z.B. blockweise im Rahmen von Mieterstromprojekten zur Deckung des
elektrischen Strombedarfs verwendet. In den Energiezentralen erzeugen mit Biogas betriebene
Blockheizkraftwerke zusatzlichen Strom.

Okologie_Die weitgehende Begriinung unter Einbeziehung von Dachflachen schafft ein angenehmes
Mikroklima und ist in Kombination mit dem auf Versickerung und Riickhaltung ausgerichteten
Regenwassermanagement ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung. Die Gehdlzbesténde des
Landschaftsraumes werden weitestgehend erhalten und in die Struktur der Freiraumgestaltung integriert. Zur
Erhaltung und Erhéhung der Biodiversitat missen den Wildnisparks unterschiedliche Entwicklungskonzepte
zugeordnet werden. Die Multikodierung der Flachen férdert Naturerfahrung sowie ein Verstandnis des
gleichberechtigten Nebeneinanders von Mensch und Natur.

PHASIERUNG

https://mein.berlin.de/text/chapters/12166/ 16/21
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Step 01 (Jahr 2026)
1.859 Wohneinheiten / 3.717 Einwohner

Step 02 (Jahr 2031) ’ N
2.117 Wohneinheiten / 4.235 Einwohner
Step 03 (Jahr 2041) \

2.315 Wohneinheiten / 4.630 Elnwohner N
Realisierungsphasen | 1:7.500 b /i
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O 6 Kommentare

1. Ubergang Bebauung und Landschaft

© 1 Kommentar

2. Umgang mit den Naturrdumen/ Naturschutz

O 3 Kommentare

3. H6he und Dichte

O 5 Kommentare

4. Zentrumsqualitat

O 1 Kommentar

5. Angebote an sozialer Infrastruktur

O 2 Kommentare

6. Verkehr und Mobilitat

O 4 Kommentare
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< Vorheriges Kapitel Nachstes Kapitel »
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2 Kommentare

Die aktuell laufende Phase erlaubt keine Kommentare.
J.T. Obert 24.6.2021, 21:46:07
Schoén das hier entlich eine Erweiterung des Naturerfahrungsraumes beriicksichtigt wurde! Auch die

grundsatzliche Idee von Gemeinschaftsgarten finde ich gut. Die Wetlands halte ich fiir das sensieble Biotop der
Moorlinse als gefahrlic,h genauso wie die hohe Anzahl an Wohneinheiten.

A0 wvO

unbekannter Nutzer 14.6.2021, 22:39:09

Vom Ersteller geléscht

Mehr aus diesem Projekt:

Stimmungsbild

® 1122 Beitrage

Beteiligung beendet. Ergebnis lesen.

Bebauungsvorschlag der Burger*inneninitiative

® 28 Beitrage

https://mein.berlin.de/text/chapters/12166/ 20/21



21.09.21, 08:52 Stadtebauliches Gutachter*innenverfahren Buch-Am Sandhaus — meinBerlin

Beteiligung beendet. Ergebnis lesen.
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