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€ STADTEBAULICHES GUTACHTER*INNENVERFAHREN BUCH-AM SANDHAUS

Ergebnisse des stadtebaulichen Gutachter*innenverfahrens

Hier kdnnen Sie die finalen stadtebaulichen Entwiirfe der drei Planungsteams inklusive Erlauterungen einsehen
und kommentieren.

Die Beteiligung ist aktuell nicht mdglich. Sie hat am 24. Juni 2021 23:59 geendet.
Was denken Sie uiber den Entwurf?

11. Juni 2021 00:00 — 24. Juni 2021 23:59
Sie kdnnen den Entwurf absatzweise oder als Ganzes kommentieren.

< Vorheriges Kapitel Nachstes Kapitel >

Inhaltsverzeichnis v

Entwurf von Machleidt GmbH Stadtebau + Stadtplanung, STUDIO RW
Landschaftsarchitektur & Stadtplanung, SHP Ingenieure GbR

Unter folgendem Link kénnen Sie sich das Prasentationsvideo des Teams Machleidt GmbH Stadtebau
+ Stadtplanung, STUDIO RW Landschaftsarchitektur & Stadtplanung, SHP Ingenieure GbR zur 3.
Entwurfsphase ansehen:

Prasentation 3. Entwurfsphase - Machleidt GmbH, STUDIO RW, SHP Ingenieure GbR

[hitps://www.youtube.com/watch?v=iZ-z8cqjT00]

Anmerkung: hiermit méchten wir Sie darauf hinweisen, dass Youtube Cookies verwendet.

https://mein.berlin.de/text/chapters/12168/ 1/16
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AM SANDHAUS NEUE NACHBARSCHAFTEN

RONER CAMPUS AM BAHNHOF

i 'WOHNEN AUF DER WALDLICHTUNG TR b

1 Ort ebt von seiner historischen und landschaftlichen Prégung sowie attrak-
LEBEN UND WOHNEN AM SANDHAUS tiven Bildungs- und Erfahrungsangeboten. Eine dberwiegend offene Bauweise
- bt Orientierung und markiert wesentliche Verknpfungsbereiche. Neben der
lebt der i ltigen Bidungs- und Fre
eboten (Schule, Kita, Gemeinschatshaus, Umwelthildung, Jugendireizeit, NER,
P etc). Ein Aussichtstum dient als Merkzeichen am Bahnhof und emnoglicht
inen weiten Blick iber Buch und Umgebung.

Die bewusst entlegene Nachbarschaft auf der Lichtung des ehemaligen
Krankenhauses bezieht als eigenstandiger Siedlungstyp seinen beson-
deren Charakter durch die Atmosphére des Waldes. Kompakte, zentral
erschlossene Wohndluster werden mit grinen autofreien Bandern durch-
woben, welche neben einer groBen freiréumlichen Durchdringung auch
genug Raum fr ein Queren der Fledermaus genereren. Das Bauen mit
nachwachsenden Rohstoffen wie 2.8. Holz bringen Natumahe zum Aus-
druck und erméglichen in Punkthusern Blick tber die Baumkronen des

Waldes hinweg.
. g

Hervorgegangen aus einem Strafendorf und geprégt von historischen Bestands-
k ird le Lage. Jifi d Atrakti

des StraBenraums und seiner baulichen Fassung gestérkt. Die Baustruktur offnet
sich gegentiber der Landschaft und bietet weite Bicke n Richtung Moorlinse. Die
typologische Mischung und differenzierte Trégerschat auf den Baufelden schaf-
fen einen aturaktiven Mix mit unterschiedlichen Wohnformen und einer sozial
durchmischten Nachbarschaft.

WILDE WIESEN
Die ,Wilden Wiesen" bilden den Ubergang zwischen lebendige rinen Cam-
pus und den Flichen um die Moorlinse. Bestehenden Biotope, Wassergraben und
Gehalzstrukturen werden erhlten, geschitzt nd 2u wetands it Sukzessonsin-

seln weiterentwickelt. An den Randern verlauft ein Rad- und Fuweg mit kleinen Moorlinse
§ Platzsituation zum Verweilen und Naturbeobachten.

https://mein.berlin.de/text/chapters/12168/
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NEUE NACHBARSCHAFTEN
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Der neue Bucher Stadtteil Am Sandhaus ist gepragt durch seine differenzierten Lagen wie dem
Landschaftsschutzgebiet Buch, seinen Waldflachen und -sdumen im Norden, dem offenen und weiten
Landschaftsraum der Moorlinse im Studen und dem Panke Grinzug 6stlich der angrenzenden S-Bahntrasse.
Das Wegesystem schliel3t sinnfallig am siidlichen S-Bahnausgang an und verbindet diese Lagen zu einem
attraktiven und abwechslungsreichen Erlebnisraum und vernetzt mit der weiteren Umgebung.

Die ubergeordneten freiraumlichen Bezlige aus Waldzunge, Landschaftsfenster und Naturerfahrungsraum
gliedern die vorgeschlagene Siedlungsfigur in drei Nachbarschaften. Diese nehmen die jeweiligen Eigenarten
Ihrer jeweiligen Orte auf und bilden unterschiedliche Charaktere mit jeweils eigenen Identitaten aus.

Der griine Campus versteht sich als Fortfihrung und Ergénzung der bestehenden Bildungs- und
Erholungsangebote im Umfeld des S-Bahnhofs. Er erhalt eine durchaus vielfaltige, lebhafte und naturnahe
Pragung. Das solitdre Gemeinschaftshaus formuliert einen angemessenen Antrittsplatz am Bahnhof und
vermittelt gegenlber der angrenzenden Naturrdume.

Die bahnhofsnahe Siedlungsscholle bildet klare Raumkanten im Norden des bestehenden Grabens und
bietet mit seinen kompakten und aufgebrochenen Blockstrukturen einen wesentlichen Beitrag in Hinblick auf
die Wohnungsanzahl (insgesamt 2250 Wohneinheiten) und die Ausnutzung der Lagegunst in Bezug auf
Landschaftsbezug und kurze Wege.

Am Sandhaus wird der Stral3enraum selbst zum identitdtsgebenden Rickgrat ausgebildet, wahrend die
auleren Siedlungsrander den besonderen Bezug zu den angrenzenden Freirdaumen und dem Wald suchen.

https://mein.berlin.de/text/chapters/12168/
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Der leicht entlegene Lichtungscharakter des ehemaligen Krankenhauses bleibt erhalten und als naturnahes
Experimentierfeld fir nachhaltiges Leben und Bauen verstanden.

Die neue Grundschule und die Waldkita liegen am westlichen Quartiersplatz, im Bereich der Landschaftsfuge.
Die weitere Kita liegt am nérdlichen Waldrand, jenseits der zu erhaltenden Plattenbauten.
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NUTZUNGSVERTEILUNG M. 1:5000
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IE Schul- und Kitagelande

Wohnen
Quartiersgaragen
I I Gewerbliche Erdgeschossnutzung

. Offentlich (Nahversorger)

Plétze, Spiel und Sportflachen

FREIRAUM
Quartiersader und Grinfinger

Die Stra’e Am Sandhaus bildet das lebendige Rickgrat des Quartiers. Der groRzligige Gehwegstreifen mit
platzartigen Aufweitungen und der Zweirichtungsradweg werden durch begleitende Vegetationsstreifen zur
Promenade am Sandhaus. Der Quartiersplatz ist als shared space gedacht und bildet das Gelenk zwischen
den unterschiedlichen Nachbarshaften. Durch gewerbliche, gastronomische Nutzungen, sowie die Schul- und
Kitanutzung um den Quartiersplatz herum entsteht hier das sozikulturelle Zentrum des Quartiers. Die
Kitafreiflachen mit den Bestandsgeholzen (spatbliihende Traubenkirsche und Kiefern) werden an den
westlichen Platzrand herangefihrt und in die Platzgestaltung integriert. Die intensiven Freiflachen der neuen
Grundschule befinden sich nordlich des Schulgebaudes zum Wald hin orientiert. Der erweiterte
Schulhofbereich entlang der StralRe am Sandhaus mit Schulgarten und griinem Klassenzimmer soll zu
Nachmittagsstunden den gesamten Bewohnern des Quartiers zur Verfiigung stehen.

Die groRziigigen Griinanger in der ,Waldlichtung® bilden sich aus den umgebenden Waldstrukturen heraus.
Mit Spiel- und Aufenthaltsangebot bilden sie attraktive, nachbarschaftliche Begegnungsorte. Die
Waldlichtungen an den Randern des Quartiers sind mit kleinen Spiel- und Sportstationen sehr zuriickhaltend
gestaltet.

Natur- und Bildungscampus

Der griine Campus bietet mit seinen Bildungs- und Freizeiteinrichtungen einen attraktiven Anziehungspunkt
fur Kinder, Jugendliche und Naturverbundene. Die Lage am S-Bahnhof und die direkten Ful3- und
Radwegeverbindungen in die angrenzenden Quartiere ermoglichen eine ideale Erreichbarkeit. Bestehende
Wege, Nutzungen und Geholzstrukturen werden weitestgehend erhalten und durch weitere Freizeitangebote
und Naturrdume erganzt.

https://mein.berlin.de/text/chapters/12168/ 5/16
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HERLEITUNG NATURRAUM BUCH UND UMGEBUNG o.Mm.
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Qualitaten im Ubergang zwischen Siedlung und Natur

Die Unterschiedlichkeit der angrenzenden Landschaften wird aufgenommen und in aktiven Randern
weiterentwickelt. Der siidliche Rand mit zuriickhaltenden Spiel-, Sport- und Aufenthaltsangebot sowie
Gemeinschaftsgarten dient mit Retentionsbereichen ebenfalls der Entwasserung.

Die ,Wilden Wiesen*“ bilden den Ubergang zwischen lebendigem griinen Campus und den Flachen um die
Moorlinse. Bestehenden Biotope, Wassergraben und Geholzstrukturen werden erhalten, geschutzt und zu
wetlands mit Sukzessionsinseln weiterentwickelt. An den Randern verlauft ein Rad- und FuRweg mit kleinen
Platzsituation zum Verweilen und Naturbeobachten.

https://mein.berlin.de/text/chapters/12168/ 6/16
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HERLEITUNG SIEDLUNGSFIGUR UND VERNETZUNG o.M.

MOBILITAT

Die Mobilitat wird so organisiert, dass ein Leben ohne eigenes Auto gut mdéglich und attraktiv ist. Die
Nahmobilitdt zu FuR und mit dem Rad steht entsprechend im Vordergrund. Die StralRenrdume, in denen
regelmafig mit Autos zu rechnen ist, sind durch das Miteinander der Verkehrsteilnehmenden gepragt. Der
Quartiersplatz am Ende der StraRe Am Sandhaus wird im Sinne des Shared Space-Gedankens gestaltet.

Die StralRe Am Sandhaus (Tempo 30) dient als Ruckgrat der Erschlie3ung. Eine Durchfahrt mit dem Auto von
der WiltbergstralRe zur Hobrechtsfelder Chaussee und umgekehrt ist kiinftig zwar méglich, wird aber durch
den Ausbaustandard der Stralen und die im platzartigen Gelenk eingerichteten Shared Space-Flache sowie
Einengungen an den Ubergangsbereichen unattraktiv gemacht. Die Kleine WiltbergstraRe bleibt autofrei.
Perspektivisch entsteht 6stlich der Bahnlinie eine P+R-Anlage, sodass der Bereich um die Wiltbergstralle von
parkenden Fahrzeugen entlastet wird.

Das Parken erfolgt in vier Quartiersgaragen mit jeweiligem Mobility-Hub, die den Wohnbereichen zugeordnet
sind. Die Quartiersgaragen sollen maximal sechs Etagen aufweisen. Im westlichen Teilquartier sind teilweise
auch Tiefgaragen moglich. Fur die Teilbereiche ist je nach Typologie und Standard ein Stellplatzschlissel
zwischen 0,5 und 1,0 vorgesehen. Die StralRenrdume und Teilquartiere kdnnen weitgehend autofrei gehalten
werden. Das Fahrradparken ist wohnungsnah vorgesehen. Flr die Geschosswohnungen werden
zugriffsglinstige Fahrradraume in den Gebauden auf Erdgeschossniveau vorgeschlagen. Sharing-Angebote,
z.B. fir Lastenfahrrader, sind in den Mobility-Hubs vorgesehen.

Die S-Bahn ist von allen Wohnungen aus in weniger als 1.200 m erreichbar. 950 Wohneinheiten liegen des
600 m-Einzugsradius der S-Bahn. Zusatzlich fahren die Buslinien durch das Quartier im attraktiven 10-
Minuten-Takt. An der Hobrechtsfelder Chaussee ist eine Wendeanlage vorgesehen. Die Haltestellendichte
stellt sicher, dass die Bushaltestelle in der Regel naher ist als der Pkw in der Quartiersgarage. E-Scooter und
andere Angebote aus dem Jelbi-Sortiment erganzen das Mobilitatsangebot. Zusatzliche
Fahrradabstellméglichkeiten sind an beiden Zugéngen zur S-Bahn vorgesehen.

https://mein.berlin.de/text/chapters/12168/ 716
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Fir den Radverkehr verlauft die Hauptachse vom sudlichen S-Bahn-Zugang bis zur Hobrechtsfelder
Chaussee und sucht dartiber hinaus die Verknupfung zu den Erweiterungsflachen stidostlich der Bahn. Die
Vernetzung mit dem ehemaligen Regierungskrankenhaus, dem Ludwig-Hoffmann-Quartier und den
Bildungsangeboten 6stlich der Wiltbergstralie, wie z.B. die Waldschule, werden berticksichtigt. Eine
Besonderheit stellt die Promenade sidlich der Strale am Sandhaus dar, die eine getrennte, gegenlaufige
Radverkehrsanlage aufweist. Dadurch entsteht eine Radachse, die die verschiedenen Platzsituationen
verbindet und gleichzeitig einen sehr sicheren Schulweg bildet.

In Hinblick auf den FulRverkehr sind alle Wege verkehrsberuhigt und deshalb sehr verkehrssicher. Die soziale
Sicherheit wird auch in den dunklen Tageszeiten durch die Fiihrung innerhalb der Bebauung sichergestellt.
Die durch die Freirdume gefuhrten Wege sind immer erganzend.

VERKEHRLICHE EINBINDUNG M. 1:5000
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§ WOHNEN AUF DER WALDLICHTUNG .
i LEBEN UND WOHNEN AM SANDHAUS

GRUNER CAMPUS AM BAHNHOF

Der Ort lebt von seiner historischen und landschaftlichen Pragung sowie attraktiven Bildungs- und
Erfahrungsangeboten. Eine iberwiegend offene Bauweise gibt Orientierung und markiert wesentliche
Verknipfungsbereiche. Neben der Naturerfahrung lebt der Teilraum von seinen vielfaltigen Bildungs- und
Freizeitangeboten (Schule, Kita, Gemeinschaftshaus, Umweltbildung, Jugendfreizeit, NER, ASP etc.). Ein
Aussichtsturm dient als Merkzeichen am Bahnhof und ermdglicht einen weiten Blick Giber Buch und
Umgebung.

LEBEN UND WOHNEN IN BAHNHOFSNAHE

Der Ort ist gepragt von seinen attraktiven Kulissen zur Landschaft und der kurzen Entfernung zum Bahnhof.
Die Baustruktur schafft eine gute Ausnutzung der Lage und ist durch aufgebrochene Blockstrukturen gepragt,
welche eine klare Adressierung nach auRen und geschutzte Gemeinschaftsbereiche im Inneren bieten.

LEBEN UND WOHNEN AM SANDHAUS

Hervorgegangen aus einem StralRendorf und gepragt von historischen Bestandsbauten wird die Lage Am
Sandhaus durch eine Qualifizierung und Attraktivierung des Stralenraums und seiner baulichen Fassung
gestarkt. Die Baustruktur 6ffnet sich gegeniber der Landschaft und bietet weite Blicke in Richtung Moorlinse.
Die typologische Mischung und differenzierte Tragerschaft auf den Baufeldern schaffen einen attraktiven Mix
mit unterschiedlichen Wohnformen und einer sozial durchmischten Nachbarschaft.

WOHNEN AUF DER WALDLICHTUNG

Die bewusst entlegene Nachbarschaft auf der Lichtung des ehemaligen Krankenhauses bezieht als
eigenstandiger Siedlungstyp seinen besonderen Charakter durch die Atmosphare des Waldes. Kompakte,
zentral erschlossene Wohncluster werden mit griinen autofreien Bandern durchwoben, welche neben einer
grofRen freirdumlichen Durchdringung auch genug Raum fir ein Queren der Fledermaus generieren. Das
Bauen mit nachwachsenden Rohstoffen wie z.B. Holz bringen Naturnahe zum Ausdruck und erméglichen in
Punkthdusern Blick Gber die Baumkronen des Waldes hinweg.

https://mein.berlin.de/text/chapters/12168/ 9/16
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VERTEILUNG DER WOHNEINHEITEN M. 1:5000
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& chule
Gemeinschaftshaus “Bestandsgebaude mit
in Holzbauweise mit Dachgarte uem Zugang zum Plat
Discounter, Gemeinscha
und Arztpraxen
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PHASIERUNG

Die Phasierung pragt ein polyzentrischer Ansatz, welcher von einer parallelen Aufsiedlung der drei Teilraume
ausgeht. Diese erfolgt von den StraRenraumen her hin zur Landschaft, um in sich geschlossenen Abschnitten
den Landschaftsbezug mdglichst lange offen zu halten. Mittelfristig ist der Erhalt einer Vielzahl von
Bestandsbauten moglich.

https://mein.berlin.de/text/chapters/12168/ 12/16
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PHASE 1

1. Ubergang Bebauung und Landschaft

2. Umgang mit Naturrdumen/ Naturschutz

3. Hohe und Dichte

https://mein.berlin.de/text/chapters/12168/
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1 Kommentar
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4. Zentrumsqualitat

O 1 Kommentar

5. Angebote an sozialer Infrastruktur

© 1 Kommentar

6. Verkehr und Mobilitat

O 2 Kommentare

< Vorheriges Kapitel Néchstes Kapitel >
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2 Kommentare

Die aktuell laufende Phase erlaubt keine Kommentare.

J.T. Obert 24.6.2021, 21:33:32

Dies ist nach wie vor der einzige Entwurf, der die Winsche der Burger und Einrichtungen vor Ort berlcksichtigt
hat und das griine Band entlang der Moorlinse nicht abschneidet. Dennoch sind weiterhin zu viele Wohneinheiten
zu verordnen und damit zu viel Unruhe um dieses schitzenswerte Biotop.

A0 wvO0

Schlottie 23.6.2021, 17:50:01

Ich unterstitze diesen Vorschlag .
Mit freundlichen GriiRen
Schlottie

A0 wvO

Mehr aus diesem Projekt:

Stimmungsbild

® 1122 Beitrage

Beteiligung beendet. Ergebnis lesen.

Bebauungsvorschlag der Burger*inneninitiative

® 28 Beitrage

https://mein.berlin.de/text/chapters/12168/ 15/16
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Beteiligung beendet. Ergebnis lesen.
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